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MARCHES IMMOBILIERS

» AGENTS IMMOBILIERS FRANGAIS

Une surveillance pointilleuse

Aicha Ouadjinia dirige l'Agence immobiliére IFA (une société du Groupe SPG), dont le siége est d
deux pas de la frontiére de Moillesulaz, dans le complexe «Porte de France» d Gaillard. C'est dire
que le marché transfrontalier n'a plus de secret pour elle, aprés douze ans d'existence de cette
entreprise, implantée juste avant la récession immobiliére! Un tour d'horizon qui nous donne aussi
l'occasion de dynamiter, en sa compagnie, quelques idées recues sur la réalité immobiliére en
France voisine, véhiculées parfois jusque dans certaines rédactions...

i
’insi, Ton entend souvent des sconaais-
As&um- de Café du Commerce hrosser un
tableau plus que flou de la profession
dagent immabilier en France. Aicha Ouidjinia
est cependant formelle: -Les lois et réglementa:
tions [rangaises s'avérent extrdmement strictes el
les professions immobilidres sont tres contedlées
dans ['Hexagone, davantage qu'en Suisse sur cer-
tains plns. Aitsi, il est impossible de tavailler
sans une Cante professionnelle délivrde et régu-
ligrement vérifide par la Préfecture. Elle doit éire
renouvelée dhague année; chaque colliborateur
du gérnt litulire de la cante est Tui aussi soumis
A lexigence d'une atesintion préfecorale., Les
conditions de délivence des précieux saul-
concuits relevent de la plus pure prudence admi-
nistrative: garanties financidres, couvertures d'as-
surance RC élendlues, ete. La loi Hoguet, qui régit

Obligations de 'agent Immobilier

Les obligations légbles ou jurisprudentielles de
I'egent immobilier frangais sont les suivantes:

+ . obligation de se renselgner;

+ obligation de reiiselgner le client;

+  obligation de conseil; ¥

* obligation de pnidence et précoution;

.

.

abiigation de diligence;
obligation de veiller d 'efficacité des conven-

tlons rédigées.

les agences immobiligres, exige la tenue scaupu-
leuse de registres avee numérotation des piéces,
consignation contractuelle de teus les détails des
mandats ¢t des opérations pour le compte du
clienl, ete. En outre, de récents dispositifs sup-
plémentaires {Loi SRU entre aulres) ont raffermi
le vontrdle €tatique et fiscal des professions
immobiliéres, sans parder des exigences denca
drement et <l formation continue imposées aux
agences.

Budget(s) et qualité(s)

Un autre poneil classique cher A celles et ceux
qui n'ont pas -franchi le pas- vers une résidence
secondhire, ou méme principale, av-deld de ka
frontiére: la qualitd de construction frangaise ne
sertit pas & la havteur des espérances minimales
d'un brave Helvite, qui devrait -payer aussi cher

s P & [
Aitha Quadjinia confirme qu'vn achal immobitier en
France volsine est plus que jamals d'actualité,

quen Suisse, sinon plus- pour ohtenir une quali-
@ -comme chez nous.. Aicha Ouadjinia estime
que les logements ¢ bitiments de construction
«légere-, pour ne pas dire médiocre, appartien-
nent de plus en plus & une épogue révolue.
D'une pan, il reste possible dacquérir des nd-
sons e facture correcie pour un prix correct;
dautre part, les entreprises frangaises du bt
ment et les pouvoirs publics ont peu A peu Rt
grimper la -harres minimale assez haut. -Avec un
prix du sol nevement plus bas, le marché -de
France voisine offre aux acquéreurs suisses de
tees belles nisons individuelles dans les 2540 3
millions de FF, alors quen Svisse limitrophe,
léquivalent, soll 700000 fruncs suisses, vous
amene plutde vees vne villa jumelle sans beau-
coup de jordine, note [y responsable d'IFA.

Ia société ne déploie pas diactivité de gérance, se
conceatrant sur le courtage. Aprés un début d'an-
née ol le portefeille d'objets ne se renouvelait
pas beaucoup et une montée réguligre des prix
exigés par les vendeurs, andis que les acheteurs
se clisaient «intéressés, nis pas pressés., Aicha
Ouacljinia se dit confiante dans le redéveloppe-
ment du marché, divers projets un temps ralentis
ou suspenclus ayant connu une réalisation aceé-
lérée. Néanmoins, si les Suisses (ou les habitants
de | région genevoise), comme avant 1992,
pressent & nouveau au potillon pour acquérie
une résicence frangaise, Je nombre d'objets A leur
proposer se renforce peu d pev. Dans 1 pers-
pective de Tenteée en vigueur des aceords bilug-
raux, b demande des nowveaus arrivants et celle

des Genevois vont s'ajouter & celle des fronta-
liers. Encore heaucoup de travail en perspective,
doac, pour les professionaels de Fimmobilier des
départements de Haute-Savoie et de PAin. B
Vincent Naville

S GROSPLAN

S'installer? Garder ses plaques
sulsses? Les deux sont possibles!

Dés avent I'enirée en vigueur des Accords bilatéroux,
il dait et it reste par[agifemenr possible, pour une
fawmille oit une pecsonne de notionolité suisse ou ewo-
péenne (ainsi que pour les fanctionnaires infernatio-
noux), de s'installer en France voisine, La ou les per-
sonnes du aténage travaillant en Suisse seront consi-
dérés comme des frontaliess sur le plan de limpal,
c'est-ddire qu'elle seront taxées d la source par le
canton dans lequel elles liovaitlent (le taux est génd.
rafement plus avantageox que l'imposition classigue).
Une large praportion des sommes versées sera ensal-
te rétrocédée d o commune frangaise de leur domici-
fe. Les taxes locales et d'habitation seront cependant
prélevées en France (leur montant global est géndro-
lement inféiievr aux centimes additionneis commu-
naux et d Fimpot [édéml direct acquitiés par les
contribuables instollés en Suisse); en aulre, depuis
q annédes, P'administration fiscale [rangaise
exige wie décloration des revenus perfus en Sulsse
(et éventucllement en France), avant d'aecorder un
aceédit d'inipts ou frontatier. En clair, le percepleur
frongeis vous demandera lo preuve de volre taxation d
la saurce et vous «fera cadeaun de la somme d'impdt
que vaus auriez payée en France.

La question du véhicule concenlre acluellement les
efforts de toutes les Cossandre, brassanl un tableay
opocalypligue du malheureux banquier ou assureur
obligé de prospecter sa clientéle ovec des plagues
frangaises sur sa voiture! Counlrairement ( ce que la
presse locale o parfols offiemé, il est tout 8 fait pos-
sible de résider légalement en France et de conserver
des plaques suisses sur son véhicule, d deux condi
tions lowtefois: ledil véhicule doit étee out noat de son
enlreprise (suisse) et le frontalier (suisse ou non) doil
disposer d'un contral de traveid stipufont qu'l est
awtorisé d utiliser ce vélicule pour des déplacements
privés et professionnels, Il existe une f}aJ:mz-J'e des
dovanes frongaises, d faire signer par son employeur,
qui permel o 'viter de devoir conserver son contral de
trovail sur soi. Le probiéme est que certains dovanfers
[rangais, friends de saisies leu permeltant d'encaisser
la TVA sur des véhicules {ces fonctionnaires touchent
une piime sur les monlanls «récupéedss), ne vous
indiqueront pas volantiers l'existence du foreux [or-
mulaire. sistez pour Fobtenir, on adressezvous d la
Direction des dowanes du Léman, d Anngcy.

Tower Clvisobiuei ® No [47 « 4 paner 2000



